Правила озеленения придомовой территории многоквартирных домов, находящихся в управлении ООО УК «Солнечный город»
г. Сочи                                                                                                                     «10» марта 2020г.

1. Основные понятия
1.1. Правила – настоящие Правила озеленения придомовой территории многоквартирных домов, находящихся в управлении ООО УК «Солнечный город» (далее – Правила) разработаны в соответствии с Жилищным кодексом РФ, Правилами благоустройства и санитарного содержания территории города Сочи, утвержденными решением городского собрания Сочи Краснодарского края от 31 октября 2017 года № 194, СП 82.13330.2016 Благоустройство территорий. Актуализированная редакция СНиП III-10-75.
1.2. В рамках благоустройства жилых, придомовых, дворовых территорий обязательно выполняется посадка декоративных растений, создание газонов, живых изгородей и других элементов озеленения. Их располагают с учетом размещения капитальных зданий, сооружений, строений, функциональных зон. Растения должны защищать от шума, ветра, пыли, но не мешать аэрации, воздухообмену. Они могут использоваться как одно из средств зонирования.

Для отдельных объектов или участков в составе дворовых территорий существуют специальные требования к озеленению.

2. Общие принципы
2.1. Озеленение выполняют так, чтобы пространство у дома было безопасным и удобным для всех жителей. Его используют для отдыха, физической активности, занятий спортом и т.п. Оно должно быть красиво оформленным. Расстояние от стен жилых домов до оси стволов деревьев с кроной диаметром до 5 м должно составлять не менее 5 м. Для деревьев большего размера расстояние должно быть более 5 м, для кустарников - 1,5 м. Высота кустарников не должна превышать нижнего края оконного проема помещений первого этажа.

2.2. При озеленении могут использоваться компактные приподнятые площадки. Возможно устройство небольших холмов, террас, откосов, закрепленных почвопокровными растениями, кустами, невысокими деревьями.

2.3. Чтобы не нарушать движение воздушных потоков, крупные растения не сажают слишком плотно. Лучше, если группы из них будут чередоваться с открытыми лужайками, а в живых изгородях или рядах деревьев будут предусмотрены разрывы. Это поможет снизить загазованность, исключить застой воздуха и скопление неприятных запахов.

2.4. Парковочные площадки изолируют от зон отдыха, используя ограждения, живые изгороди, зеленые бордюры. При посадке невысоких кустарников, их можно «приподнимать», размещать на искусственных, насыпных «валах» или бортиках.

2.5. При планировке, озеленении, благоустройстве обязательно контролируют доступность среды для пожилых людей, лиц с ограниченными возможностями здоровья. Выполняется строительство пандусов, обходных путей перепадов рельефа, искусственных препятствий. Рекомендована установка ограждений у опасных мест, устройство покрытий из безопасных, нескользких, ярких материалов и т.п.

3. В состав работ по озеленению входят:
1) уход за посадками, обрезка веток для обеспечения видимости, уборка сухостоя, защита лесопосадок от пожаров, борьба с вредителями и болезнями растений, подсадка деревьев и кустарников;

2) скашивание травы на газонах, обочинах, откосах, разделительной полосе, полосе отвода и в подмостовой зоне, вырубка деревьев и кустарника с уборкой и утилизацией порубочных остатков; ликвидация нежелательной растительности химическим способом;

3) засев травами полосы отвода, разделительной полосы, откосов земляного полотна и резервов с проведением необходимых агротехнических мероприятий по созданию устойчивого дернового покрытия;

4) художественно-ландшафтное оформление дорог (разбивка цветочных клумб, посадка живых изгородей и другие работы).

4. Содержание и охрана зеленых насаждений.
4.1. Использование озелененных территорий, которое может повлечь за собой повреждение или уничтожение зеленого фонда, не допускается.

4.2. Обеспечение полной сохранности и квалифицированного ухода за зелеными насаждениями, обеспечивается путем:

- систематического проведения работ по санитарному содержанию, уборке и очистке от мусора, сорной растительности, сучьев, опавших листьев;

- обеспечения выполнения поддерживающих работ, полива;

- обеспечения своевременной защиты от болезней и вредителей зеленых насаждений, предусмотрев меры безопасности для населения, животных и окружающей среды;

- в целях предупреждения повреждения растений от морозов и при налипании снега обеспечения их своевременной очистки, защиты теплолюбивых растений;

- проведения регулярной стрижки партерных и декоративных газонов газонокосилками, выдерживающими заданную высоту по всей площади кошениями 5–7 см;

- использования ручных травокосилок и газонокосилок только в труднодоступных местах, по обочинам дорог, для обкашивания опор ограждений, мачт уличного освещения и т.п.;

- при обкашивании древесно-кустарниковой растительности отступа от стволов растений на расстояние 0,3 метра. Образовавшийся приствольный круг пропалывать вручную полотиками с одновременным рыхлением почвы;

- восстановления и сохранения плодородия почв путем регулярного внесения органических и минеральных удобрений;

- проведения своевременного сноса деревьев, включая сухие, больные, деревья "угрозы", при наличии письменного разрешения департамента экологии, лесопаркового, сельского хозяйства и промышленности администрации города Сочи с вывозкой порубочных остатков;

- проведения декоративного озеленения территорий, свободных от покрытий и застройки, пригодных для произрастания растений;

- посадки растений взамен удаляемых по их санитарному состоянию в соответствии с требованиями, указанными в письменном разрешении департамента экологии, лесопаркового, сельского хозяйства и промышленности администрации города Сочи;

- проведения посадки цветов и текущий уход за ними;

- предусмотрения в годовых сметах выделение средств на текущее содержание, капитальный ремонт, реконструкцию зеленых насаждений, их охрану и защиту от вредителей и болезней, в соответствии с комплексом агротехнических требований;

- организации и проведения обработки зеленых насаждений с целью ликвидации очагов вредителей и болезней.

5. Управляющая организация обязана обеспечить:
1) сохранность зеленых насаждений;

2) в летнее время и в сухую погоду поливку газонов, цветников, деревьев и кустарников;

3) сохранность и целостность газонов без складирования на них строительных материалов, песка, мусора, снега, сколов льда и т.д.;

4) новую посадку деревьев и кустарников, перепланировку с изменением сети дорожек и размещением оборудования только по проектам благоустройства, согласованным в установленном порядке, с соблюдением агротехнических условий.

6. Участие собственников в озеленении придомовых территорий.
6.1. Собственники имеют право:

1) участвовать в проектировании зеленых насаждений, дополнительно приобретать за свой счет зеленые насаждения.

2) проводить работы по высадке растений после согласования с управляющей организацией, в соответствии с СП 82.13330.2016 Благоустройство территорий. Актуализированная редакция СНиП III-10-75.

3) отмечать высаженные растения персональной табличкой, утвержденного образца.

6.2. При приемке работ управляющей компанией от собственника по озеленению учитываются следующие требования:

- толщина слоя растительного грунта в местах его расстилки должна быть не менее 10 см. Проверка производится путем отрывки шурфа 30x30 см на каждую 1000 м озеленяемых площадей, но не менее одного на замкнутый контур любой площади;
- пригодность растительного грунта должна соответствовать требованиям ГОСТ 26213. Если в грунт вносились какие-либо добавки, то это должно быть подтверждено записями в журнале производства работ;

- высаженный посадочный материал должен соответствовать проекту или группам взаимозаменяемости растений древесных пород;

- наличие паспортов и карантинных свидетельств на посадочный материал, семена и цветочную рассаду;

- число неприжившихся деревьев, саженцев, кустов и многолетних цветов не должно превышать 20%.

При большем проценте неприжившихся растений они должны быть заменены и освидетельствованы вновь. 

6.3. Собственникам запрещается:

1) осуществлять самовольную посадку и пересадку деревьев, кустарников, цветов, устройство огородов, теплиц, использовать под иную сельскохозяйственную деятельность.

2) осуществлять вырубку деревьев и кустарников в нарушение установленного муниципальными правовыми актами и настоящими Правилами порядка;

3) осуществлять повреждение, уничтожение растущих деревьев и кустарников, цветов и газонов;

4) высадку плодовых деревьев и кустарников, а также мушмулы, акации, бамбука, шелковицы (тутовника), пальмы Трахикарпус форчуна, сорных растений, плетущихся растений (в т.ч. розы).

7. Ответственность за несоблюдение Правил
7.1. При несоблюдении Правил Проживающие несут ответственность в соответствии с действующим законодательством. Документом, подтверждающим факт нарушения правил является Акт о нарушении Правил озеленения (далее именуемый «Акт»), составленный уполномоченным представителем Управляющей компании в присутствии двух свидетелей, в качестве которых могут выступать любые лица, в том числе сотрудники Управляющей компании.

7.2. Нарушение Правил влечет уголовную, административную ответственность в соответствии с законодательством РФ.

В случае несоблюдения Правил озеленения Проживающим, не являющимся собственником данного помещения, и уклонения его от ответственности, ответственность несет собственник данного помещения, предоставивший его в наем, аренду или пользование.

